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Déroulé de la matinée

9h10-9h20 : présentation du territoire par Guillaume Placé, DGA Aménagement et Développement (CACP) 

9h20 – 9h35 : Le cœur d’agglo vers la transition écologique par Eric Nicollet, Adjoint à l’urbanisme de Cergy, VP Mobilités CACP

9h35 – 9h50 : Orientations spatiales et stratégiques de la ZAC Grand Centre par Alessandro Gess, urbaniste de la ZAC, (l’AUC)

9h50 – 10h10 : Présentation des sites de l’appel à projets par Agathe Pellas, Directrice de projet Grand Centre (CACP)

10h10 – 10h20 : Règlement du concours par Anna Cremnitzer, Associée (Une Fabrique de la ville)

10h20 – 10h30 : Questions / réponses

10h30 – 12h : Tour des sites (3 groupes)

12h : Discours de M. Jeandon à la Peintinoire, président de la communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise et maire de Cergy. 

12h15 – 14h : Cocktail déjeunatoire dans la peintinoire, musée de street-art éphémère

Lancement de l’appel à projets Grand Centre – cœur d’agglo



CERGY-PONTOISE
DYNAMIQUE DE TERRITOIRE
Guillaume Place – DGA Aménagement et Développement
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Cergy-Pontoise, un territoire stratégique et connecté
Idéalement situé entre Paris et le Grand Ouest

25 min de la Défense

40 min de l’aéroport CDG

35 min de Paris

Cergy-Pontoise

Paris

2h du Havre
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Cergy-Pontoise, territoire d’attraction majeure
Cliquez sur la vidéo pour en savoir plus

https://www.youtube.com/watch?v=0LI0ura4pc0
https://www.youtube.com/watch?v=0LI0ura4pc0
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La force d’une agglomération
La diversité d’un territoire

37% de la population
de l’agglomération a 

moins de 25 ans

13 communes

83 000 logements

216 000 habitants

3 500 hectares 
d’espaces agricoles, 
forestiers et naturels

Cliquez ici pour en savoir plus

https://www.cergypontoise.fr/presentation
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Un territoire riche et dynamique
Tourné vers la création de valeur 

2 000 créations 
d’entreprise par an

13 000 entreprises

20 parcs d’activités

92 000 emplois

1 incubateur d’entreprises

4,3 millions de m²
de locaux d’activité

Cliquez ici pour en savoir plus

https://www.cergypontoise.fr/economie
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4 filières industrielles d’excellence

Aéronautique
& Défense

Automobile & 
mécanique industrielle

Logistique 
supply chain

Cosmétique
& Luxe

6 000 emplois 3 000 emplois 4 700 emplois 2 000 emplois

Labellisé Territoires d’Industrie, Cergy-Pontoise dispose d'un réseau d'entreprises de 
grandes filières industrielles associant grand groupes et PME-PMI. 

L’écosystème cergypontain est tourné vers l’intelligence industrielle et les services à 
l’industrie, avec un tissu d’entreprises et de laboratoires de recherche couvrant de multiples 
compétences technologiques, en lien avec un campus pluridisciplinaire renommé.

Cliquez ici pour en savoir plus

https://www.cergypontoise.fr/les-filieres
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Un campus universitaire international
3ème campus d’Ile-de-France

27 établissements d’enseignement supérieur

30 000 étudiants

23 laboratoires de recherche

1 500 enseignants chercheurs

1 Fab Lab 5 graduate schools

Cliquez ici pour en savoir plus

https://www.cergypontoise.fr/enseignement-superieur-et-recherche
https://www.cergypontoise.fr/economie
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Une qualité de vie unique
Entre ville et nature

12 salles de spectacles

44% d’espaces naturels

273 installations sportives

1 300 associations

1 Ile de loisirs

1 conservatoire à rayonnement régional

1 Centre Hospitalier

1 patinoire olympique
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Un territoire à découvrir
Entre patrimoine et culture



LE CŒUR D’AGGLO VERS
LA TRANSITION ÉCOLOGIQUE
Eric Nicollet – Adjoint à l’urbanisme de Cergy, VP Mobilités CACP
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Le Cœur d’agglo – Grand Centre

ZAC Grand Centre
120 Ha

8 500 habitants
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Le projet Cœur d’agglo - Grand Centre

Un projet à renouveler

2013 – 2015 : adoption du plan urbain de référence (agence Leclercq) 

et mise à jour de la ZAC Grand Centre

2015 – 2022 : première vague de projets - Théâtre 95, résidence

Sogé 2000, la Tour bleue, le LabBoite, le bassin nordique, l’îlot étoile 

(Ramsay Santé et résidence Kley), la Turbine

2023 - 2024 : actualisation du plan guide avec comme priorité

la transition écologique
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Les valeurs du projet

Régénérer la ville nouvelle : Partir du 
déjà-là et d’une architecture capable et 
réversible pour construire une ville 
désirable. Repenser le quartier sur
lui-même, pour valoriser son patrimoine 
moderne et son histoire. S'inscrire dans 
une démarche exemplaire, durable, 
responsable et bas-carbone. 

Révéler un quartier habitant et attractif : 
Activer, intensifier et diversifier le quartier 
par de nouvelles aménités et qualités 
d’usages pour les résidents et usagers 
actuels et futurs. Programmer des usages sur 
et sous la dalle en valorisant la spécificité 
urbanistique et géographique du quartier.

Imaginer une approche résiliente et 
spécifique : Adapter les espaces 
publics, la dalle et le patrimoine bâti au 
changement climatique par une 
végétalisation intensifiée. Transformer 
la dalle minérale en belvédère végétal 
et inclusif. Reconnecter le quartier à la 
trame verte de la boucle de l'Oise pour 
renforcer l'écosystème naturel et son 
ancrage territorial. 
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Revitaliser et redynamiser le Cœur d’agglo – Grand Centre

Tour bleue 
Rénovation de logements 
sociaux

Livraison : 2018

L’îlot Étoile Est 
Ramsay Santé,
résidence étudiante

Livraison : 2020

Ilot Sogé 2000
Résidences étudiantes, 
réhabilitation partielle

Livraison : 2022

Quartier des Marjoberts
logements, groupe scolaire, 3M

Livraison : 2024
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Revitaliser et redynamiser le Cœur d’agglo – Grand Centre

Rénovation-extension du Théâtre 95 Création d’un FabLab

Ouverture d’un bassin nordique Ouverture de la Turbine



18

Extension-rénovation du centre commercial régional
des 3 Fontaines – livraison : 2022

Cergy 3
Après

Avant

Revitaliser et redynamiser le Cœur d’agglo – Grand Centre
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2025 : un nouveau pôle Gare pour le Cœur d’agglo - Grand Centre
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https://www.youtube.com/watch?v=pSB4d9HYNw8
https://www.youtube.com/watch?v=pSB4d9HYNw8
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Revitaliser et redynamiser le Cœur d’agglo – Grand Centre

Conversion de l’îlot Nielsen - 2024
logements en accession,
résidence étudiante, commerce, bureaux 

Réhabilitation de l’ancien immeuble CAF 
- 2024
logements en accession et en coliving, 
commerces, centre de santé

Construction de l’école d’Arts - 2026
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Revitaliser et redynamiser le Cœur d’agglo – Grand Centre

De nouveaux projets aux ambitions de « démonstrateurs » de la ville durable - 2027

Réhabilitation de deux friches, mode constructif bas carbone, renaturation de la dalle

Rénovation de la Tour ENGIE
résidence étudiante, commerces,
bureaux ou école supérieure

Rénovation de l’ancienne patinoire
logements, bureaux, tiers-lieu



UN PROJET
D’AMÉNAGEMENT DURABLE
Alessandro Gess – l’AUC, architecte urbanisme de la ZAC Grand Centre
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L’APPEL A PROJETS – LES SITES
Eric Nicollet – Adjoint à l’urbanisme de Cergy, VP Mobilités CACP
Agathe Pellas – Directrice de projets Grand Centre
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L’appel à projets : QUATTROCENTO
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QUATTROCENTO : les sites
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Site n°1 : Les Joueries
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Site n°1 : Les Joueries

PERIMETRE
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Cadrage programmatique

• Accompagner la croissance du campus universitaire

• Pas de résidence étudiante privée ; pas de logements 

familiaux sociaux

• Ouverture à tout type de programmation : 

bureaux, résidentiel, loisirs, …

• Lien à faire avec la mutation de la tour ENGIE

Site n°1 : Les Joueries
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Site n°1 : Les Joueries

ENJEUX URBAINS
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Foncier

Parcelle bleue : propriété de l’état (préfecture)

Parcelle rouge : propriété CACP

Parcelle jaune : propriété CACP

Superficie : env 2 000 m², 

Surfaces existantes : env 3 300 m² SHON

Site n°1 : Les Joueries
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Emergence des 5 cinémas (salle n°5) Accès à l’ancienne galerie commerciale
et à l’ex RIE de la préfecture

Site n°1 : Les Joueries
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Accès aux bureaux des salariés 
de la préfecture et parking VIP 
de la préfecture

Environ 90 places à conserver

Site n°1 : Les Joueries
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Ancien RIE (300 places)Archives de la préfecture

Site n°1 : Les Joueries
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Arcades Marché neuf

Site n°2 : Arcades / Marché Neuf
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Site n°2 : Arcades / Marché Neuf

PERIMETRE
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Cadrage programmatique

• Résidentiel. Ex : logement familial abordable, intermédiaire, logts pour public à 

besoin spécifique (monoparental, handicap, âgées, sportifs, etc). 

• Exclusion des logements familiaux sociaux et des résidences étudiantes privées

• Objectif de 40% d’activité (hors résidence gérée et hôtellerie)

Foncier

• Superficie de 11 600 m² 

• Propriété : CACP 

• Domanialité : publique

• Parking de 240 places, sous DSP Effia jusqu’à fin 2028

Site n°2 : Arcades / Marché Neuf
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Site n°2 : Arcades / Marché Neuf

ENJEUX URBAINS
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Entrée du parking de l’Oise sous Marché neuf Rampe d’accès au parking Galeries entre 
Arcades et Marché neuf

Site n°2 : Arcades / Marché Neuf
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Au pied des bâtiments de bureaux MODEM et Vexin et du Carreau, 
équipement public municipal ayant vocation à devenir la maison de quartier

Liaison piétonne à repenser

Site n°2 : Arcades / Marché Neuf
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Contraintes logistiques à intégrer : issues de secours, dépose minute et aires de livraison de la dalle piétonne, bennes…

Site n°2 : Arcades / Marché Neuf
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Canopée existante, végétalisation à valoriser et à renforcer

Site n°2 : Arcades / Marché Neuf
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Site n°3 : Hautil / Verger

Bureaux de la SEMAVO Bureaux de la CACP
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Site n°3 : Hautil / Verger 

PERIMETRE
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Cadrage programmatique

• Résidentiel. Ex : logt abordable, intermédiaire, logts pour public à besoin spécifique 

(monoparental, handicap, âgées, sportifs, etc), résidences étudiantes abordables, etc. 

• Périmètre de base : vocation résidentielle. L’activité économique sera appréciée en rdc.

Site vert : Hautil / Verger

Foncier SEMAVO
• Superficie : env 600 m²

• Existant : env 1 200 m² 

• Propriété SEMAVO

Foncier CACP
• Superficie : env 3 400 m²

• Existant : env 4 000 m² 

• Propriété : CACP
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Site n°3 : Hautil / Verger 

ENJEUX URBAINS
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Entrée commune Verger 1, 2 et 3 Passage vers le cœur d’ilot Soge 2000

Site n°3 : Hautil / Verger
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Parking aérien à traiter dans le projet Talus assurant la mise à distance avec 
l’abribus et le boulevard

Site n°3 : Hautil / Verger



L’APPEL A PROJETS – REGLEMENT
Anna Cremnitzer – Une fabrique de la ville
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Les grands principes et l’esprit de la consultation

Accélérer la transformation 
du Grand centre 

Améliorer les conditions de vie 
et d’usages de la dalle du 
cœur d’agglomération et 

promouvoir la mixité 
fonctionnelle

S’inscrire dans des partenariats 
publics / privés durables 

Construire des partenariats durables, 
phaser les opérations dans le temps, 

trouver les péréquations 
économiques pour rendre faisables 

et opérationnels des travaux en 
milieu urbain dense et constitué

Promouvoir l’innovation et la 
qualité des projets

Intégrer l’innovation, dans l’ADN 
de la création de la ville nouvelle 

Réduire au maximum l’impact 
carbone des projets, intégrer la 

biodiversité et adapter la ville au 
changement climatique
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Le calendrier de l’appel à projets

L’organisateur de l’APP veillera au maintien du 
calendrier dans le temps, notamment pour garantir la 
mise en opérationnalité des projets et maîtriser les coûts 
d’investissement / temps de travail des équipes. 
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3 sites de projets

Les opérateurs peuvent se 
positionner sur 1, 2 ou 3 lots avec 
un dossier de candidature par lot
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La composition des équipes

L’équipe devra obligatoirement être constituée au minimum:

• d’un promoteur / opérateur

• d’un architecte

• d’un paysagiste

• d’un bureau d’études environnemental
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Les conditions particulières de site : document de référence
pour chaque site

Règlement de la 
consultation (RC)

Document qui décrit les 
conditions générales de la 

consultation 

(calendrier, documents de la 
consultation, déroulé des phases, 
attentes et critères de sélection…)

Conditions particulières de site 
(CPS)

Document qui décrit les sites de 
projet, les enjeux et les objectifs 

d’aménagement et de 
programmation

(description du périmètre de projet, de 
réflexions, emprise foncière, enjeux urbains, 
paysagers, architecturaux, programmatiques 

et environnementaux)
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Les attentes en phase candidature

1

Une composition d’équipe complète 
et adaptée avec les missions 
attribuées à chaque membre

2

Une note de 
compréhension des enjeux 

des secteurs de projets

3

Une description des 
premières intentions 

de projets

Des références 
cohérentes avec les 

enjeux des secteurs de 
projets

Capacité à faire avec 
l’existant et à comprendre 
le contexte d’intervention

Schémas d’intégration du projet 
dans le tissu environnant, des 

intentions urbaines et des 
intentions programmatiques 

Pas d’offre financière demandée à ce stade
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Le principe des ateliers en phase d’offre

La CACP organisera une période d’échanges et de 
négociations avec les Equipes sous la forme d’ ateliers 

(2 prévus) sur la base de leurs offres initiales. 

Ils porteront sur tous les aspects (urbains, architecturaux, 
paysagers, programmatiques, techniques, juridiques 

et/ou financiers) des projets
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Les attentes et critères de sélection en phase offre finale

1. La qualité urbaine et paysagère

2. La qualité architecturale et la prise en compte de l’existant

3. La pertinence de la programmation

4. Les ambitions environnementales

5. La faisabilité du projet et la viabilité du modèle juridique et économique

6. Le prix
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Modalités pratiques

Transmission de la documentation et communication 
uniquement via la Dataroom

L’accès à la Data Room sera ouvert aux personnes intéressées en faisant la 
demande par courriel auprès de 

Maitre Bertrand CHAZELLE, Notaire associé
SCP ARNOULT ET ASSOCIES, notaires associés, 

Téléphone standard :  01.34.20.14.70
Adresse mail : bertrand.chazelle[at]paris.notaires.fr

Site internet : nathalie-arnoult-et-associes-cergy.notaires.fr
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Modalités pratiques

Retrouvez toutes les informations de l’appel à projets sur le 
site internet du projet Grand Centre – cœur d’agglo

https://www.grandcentre-cergypontoise.fr/quattrocento-un-appel-a-projet-pour-le-
renouveau-du-coeur-dagglo/

https://www.grandcentre-cergypontoise.fr/quattrocento-un-appel-a-projet-pour-le-renouveau-du-coeur-dagglo/
https://www.grandcentre-cergypontoise.fr/quattrocento-un-appel-a-projet-pour-le-renouveau-du-coeur-dagglo/
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